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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i ovrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Ioner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jdmna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Verksamheten

Styrelsen for Brf Vildrosen med sdte i Uppsala org.nr. 769624-5666 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2012. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-10-25.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kéabo 55:2 2014-01-01 2014
Kéabo 55:6 2014-01-01 2015

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade i [F Skadeforsdkring AB. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar i foreningens
fastighetsforsdkring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-10-31.

Antal Benimning Total yta m2
112 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 9277
2 lokaler (hyresratt) 213
113 garageplatser 1356
15 p-platser 0
5 me-plats 0
Totalt 247 objekt 10 846

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 23 st 2 rok, 34 st 3 rok, 37 st 4 rok, 14 st 5 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ
Uppsala Kabo GA:8 Samfillighet
Uppsala Kabo GA:7 Samfillighet

Org. Nr Andel Andamal
717919-2138 20% Vatten-och avloppsledningar
717919-2138 33,4% Kvartersgata

Totalt 2 objekt

Foreningen ingdr i S6dra Rosendals Samfillighetsforening tillsammans med HSB Brf 73 Rosendalen, Brf S6dra

Rosendalen och Brf Smaragden.

Styrelsens sammansattning

Namn

Mathias Brandhammar
Johan Bring

Arnold Andersson
Charlotta Ingvoldstad
Daniel Westergren

Emin Yusein

Fredrik Karlstrom

Helena Waller

Krystyna Dabrowska Bath

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: ledaméterna Daniel Westergren, Johan Bring och Arnold
Andersson samt suppleanterna Helena Waller och Krystyna Dabrowska Béth

Styrelsen har under aret héllit 14 protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i forening av Johan Bring och Mathias Brandhammar.

Revisorer har varit: Ulf Lundin vald av féreningen, samt Niclas Warenfeldt, BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Gordana Manevska-Tasevska (sammankallande) och Jaana Nieminen, valda vid

foreningsstdimman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-15. P& stimman deltog 17 rostberéttigade medlemmar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Det géngna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéaende till 3 069 573 kr. Den ansamlade forlusten uppgar
efter detta rikenskapsar till 26 479 984 k.

Arsavgiften har under aret varit oforiindrad. Styrelsen har beslutat att hja arsavgiften med 6% per 2026-01-01.

Kassaflédesanalys

Det visentliga for en bostadsréttsforening &r att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens &rsavgifter ska tdcka
kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflodesanalysen.

Underhall och investeringar
Foreningen har tagit fram en underhallsplan som visar fastighetens underhallsbehov 6ver tid. Underhallsplanen anvénds
bade for planering av tekniskt underhéall och for den ekonomisk planeringen.

Styrelsen har under aret gétt igenom underhallsplanen tillsammans med foreningens ekonomiske forvaltare, men
ytterligare arbete kommer genomf6ras under varen 2026. Den framsta anledningen &r att underhéllsplanen &r ett [6pande
arbete och ett levande dokument, men da Brf. Vildrosen &r en sammanslagning av tva tidigare féreningar (Brf
Sommerwind, org.nr: 769624-8173 och Brf Allotria, org.nr: 769624-5666) behdvs ett jobb goras for att sékerstélla en
enhetlighet i arbetet framét med underhallsplanen.

Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar. Underhallsfondens
storlek &r vid rdkenskapsarets slut 2 188 181 kr. Styrelsen har under éaret beslutat att avsatta 344 000 kr till
underhallsfonden enligt den rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen har ocksa beslutat att disponera
90 208 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Under rikenskapsaret har foljande storre atgirder slutfoérts och aktiverats for avskrivning:

o Under 2025 har foreningen genomfort ett arbete med att byta ut belysningsarmaturer till nya LED-lampor i fyra
av foreningens trapphus (6vriga trapphus har sedan tidigare redan nya LED-lampor). Denna investering goérs for
savil energibesparingssyfte som av miljoskal.

Ovrigt underhall och reparationer under rikenskapsiret:
Utover ett ordinért arbete med att underhalla foreningen med div. mindre reparation och servicearbeten sé har f6ljande
arbete genomforts:

¢ Hos en av foreningens hyresgéster, Pizzeria Farina, har det genomforts div. atgérder i huvudsak kopplat till
lokalens ventilation. Detta for att forbéttra luften och lukten i nirliggande ldgenheter.

Utover de specika atgérder som genomforts, s har styrelsen tvingats hantera nagra vattenldckor i medlemmars
lagenheter, dels pga lackande ror, men dven pga att ror glidit isdr. Det senare har foranlett styrelsen att genomfora en lite
storre analys av ett antal ldgenheter for att bedomma risken att ytterligare skador skall uppkomma. Som konsekvens av
denna analys, s& kommer styrelsen att under 2026, lata ga igenom samtliga lagenheter i foreningen och i de fall dér det
finns risk for skador att pa forekommen anledning l4ta reparera dessa omedelbart. Styrelsen bedommer att denna atgérd
dr en mindre atgérd och kommer pé intet sétt paverka medlemmarna och deras anviandning av varken badrum eller andra
vaturymmen. Mer information kring detta kommer meddelas samtliga medlemmar i separat utskick under véren 2026.

Foreningen planerar foljande atgiirder under de niirmaste 5 aren:
I underhéllsplanen (se ovan) sa framgér vilket underhéll som skall genomféras de kommande aren, de stora sakerna ér:

Stamspolning for att motverka stopp och ocksa forldnga rérens livslangd

Rensning och kontroll (OVK) av ventilationskanaler

Utbyte av div. komponenter till ytterdorrar och garageport

Atgérder pa foreningens solcellsanlédggning, ddribland vérmeutsldpp frdn anldggningens véxelriktare
Maélning av trapphusen invéndigt inkl. rdcken och vissa golv

Utbyte av div. komponenter i foreningens ventilation
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Utover vad som framgar av underhallsplanen, sa &r det viktigt for foreningen att alltid planera och sékerstélla att
foreningens medlemmar har en fastighet de kan séval lita pa och som &r attraktiv att bo och verka i. Déarfor finns det
saker som foreningens styrelse funderar och Gverviger att géra, men det maste stéllas i relation till féreningen ekonomi
och nddvéndiga dtgirder och underhall som kan uppsta. Har kan dock ndmnas foljande saker:

¢ En uppdatering av hur samtliga medlemmar enkelt kan fa tag pa information i respektive trapphus, i dagslaget ar
det tva olika l6sningar, detta hoppas styrelsen kunna presentera under 2026.

* En uppdatering av foreningens inpasseringssystem, idag finns tvé olika 16sningar till foljd av den tidigare
uppdelningen i tva foreningar, for att sékerstélla en enhetlighet men dven att forenkla administration av
inpassering till féreningen.

¢ En uppdatering av brandskyddet i féreningens garage, detta till f61jd av allt fler el- och hybridbilar. Det finns
ingen storre risk att dessa bilar borjar brinna kontra traditionella bensin- och dieselbilar, men konsekvensen om
olyckan skulle vara framme kan bli storre.

* En uppdatering av foreningens internetlosning, detta for att klara av de allt mer tunga applikationer, krav pa hogre
hastigheter och allt fler uppkopplade enheter.

Ovriga viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Som styrelsen skrivit om tidigare har den fusion som genomfordes sommaren 2024 fortsatt varit en av de viktigaste
aktiviteterna som styrelsen fatt jobba med. De storre frAgorna som legat pa styrelsens bord under 2025 har varit att:

» FEtablera nya gemensamma avtal for diverse tjdnster, sdsom teknisk forvaltning av fastigheten, stdd av véra
trapphus, nyckel- och passagekontroll.

e 2025 var ocksa éaret da den nya sammanslagna foreningen fick en gemensam budget och allt som dérav foljer, t.ex
nya bankavtal, omldggning av div. 1&n m.m.

» Styrelsen har ocksé jobbat intensivt med att etablera flera nya riktlinjer och instruktion, for att sikerstélla att
samtliga medlemmar i enlighet med likabehandlingsprincipen hanteras p& samma sétt.

¢ Négot som varit en viktig del i styrelsens arbete har ocksa varit hur information kan delges samtliga medlemmar
och for detta har en ny hemsida satts upp och uppdaterats, hiar kan samtliga medlemmar ta del av nyhetsbrev, boka
foreningens tva gédstrum m.m.

¢ En viktig och avgorande detalj i arbetet med slutforandet av fusionen har ocksé varit att tillsammans med den
samfillighet som finns for fastigheterna runt féreningens egen fastighet har varit att etablera nya
fordelningsnycklar kring anvéndande av vatten, vilket ocksé anmaélts och registrerats hos Lantméteriet.

Styrelsen har ocksé under 2025 genomfort ett flertal andra atgérder, f6r att nimna nagra:

¢ En storre cykelrensning genomfordes under varen 2025. Kopplat till just cyklar sattes ytterligare cykelstall upp i
foreningens garage och specifika platser for ladcyklar etablerades.

» Under varen genomfordes ocksé en tradgérdsdag, dér vi sag ett véldigt stort antal av foreningens medlemmar
deltaga, vilket var mycket uppskattat.

» For att undvika otillaten parkering pa foreningens utomhusparkeringar har avtal med Aimo tecknas for bevakning
och dérigenom har ocksa digitala p-tillstand aktiverats.

» Som ett led i att bli mer digitaliserad, s& har styrelsen tecknat ett avtal med Voltiva f6r administration och
hantering av all elbilsladdning i garaget, vilket underléttar for saval styrelse som medlemmar.

» [ samband med &rsskiftet 2025/2026 etablerades 3st géstparkeringar i féreningens garage, dessa ér tillgdngla for
samtliga medlemmar och dess géster. Betalning sker via ett samarbete med Aimo som ocksa anlitats for att bevaka
dessa platser mot otillaten anvéndning.

Utdver ovan angivna atgirder har styrelsen ocksé jobbat aktivt med foreningens ekonomi, en glddjande nyhet var att
Riksbanken beslot att forst stabilisera och sedan sidnka reporréntan, vilket gjorde vi sdg en mojlighet att binda om de 14n
som skulle bindas om under 2025 pé en rimlig ranteniva och helt i linje med den ekonomiska plan som togs fram i
samband med fusionen. Daremot ség vi en fortsatt 6kning i foreningens driftskostnader da speciellt kopplade till vdrme,
vatten och sophdmtning etc. Styrelsen ser inte heller att dessa driftskostnader kommer varken sjunka eller stabiliseras
utan fortsitta att 6ka under de kommande aren. Lagg dartill att foreningens hus inte blir yngre, dven om det fortfarande
bara har knappt 104r pa nacken, s borjar en del reparationer géra sig pAminda, se kommentar ovan kring underhall. Med
allt detta, sa beslot styrelsen att justera ménadsavgiften infér 2026 med 6%.
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Medlemsinformation

Under aret har 9 bostadsrétter 6verlatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 199 och antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 196.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 108 62 164 142 159
Skuldséttning, kr/kvm 7 342 7422 7701 7 876 7976
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 8583 8677 9 004 9208 9325
Réntekanslighet, % 12 13 13 14 15
Energikostnad, kr/kvm 148 145 137 146 123
Arsavgifter, kr/kvm 697 691 668 639 620
Arsavgifter/totala intikter, % 80 83 79 81 81
Totala intdkter, kr/kvm 745 716 724 676 653
Nettoomsittning, tkr 8011 7 648 7743 7 337 7083
Resultat efter finansiella poster, tkr -3070 -3543 -2 474 -3 021 -2 456
Soliditet, % 74 74 73 73 73
Nyckeltal:

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

 Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jaimforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat métt pa
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

o Skuldsiittning: Totala réntebédrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

¢ Skuldsiittning bostadsriittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

» Riintekinslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behéver hojas for oforéndrat resultat om
foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

* Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Foreninges kostnad f6r vatten gér via Rosendals Samfillighet.

o Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas &rsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.

Totala intéikter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsiittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rédkenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst p4 att foreningen r relativt nybildad och har hoga avskrivningar. Arets kassaflode &r
positivt med 256 341 kr.

For att mota foreningens framtida ekonomiska dtaganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet
har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 6% fran 2026-01-01. Styrelsen anser dédrmed att &rets forlust inte paverkar
foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.
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Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregiaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 239 403 100 0 0 239403 100
Upplatelseavgifter, kr 12 284 679 0 0 12 284 679
Underhallsfond, kr 1 658 505 0 529 676 2188 181
S:a bundet eget kapital, kr 253 346 284 0 529 676 253 875 960
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -19 337 948 -3 542 787 -529 676 -23 410411
Arets resultat, kr -3 542 787 3542787 -3096 573 -3069 573
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -22 880 735 0 -3 626 249 -26 479 984
S:a eget kapital, kr 230 465 549 0 -3 096 573 227 395 976

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 356 000 kr samt ianspraktagande skett med 80 116 kr i

enlighet med foregaende ars stimmobeslut.

Under éret har en ny tolkning av stadgarna skett och nér det enligt stadgarna &r styrelsen som beslutar om reservation och
ianspraktagande av underhéllsfonden gors det innan stimman. Dérfor har det under 2025 gjorts ytterligare ett uttag och
en avsittning till underhallsfonden. Styrelsen har beslutat att reservera 344 000 kr till underhallsfonden och iansprakta

90 208 kr ur underhéallsfonden for 2025.

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -22 880 735
Arets resultat, kr -3.069 573
Reservation till underhéllsfond, kr =700 000
lanspréktagande av underhallsfond, kr 170 324
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -26 479 984
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr -26 479 984

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noter
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Resu lta tra knin 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 8011 235 7 648 106
Ovriga rorelseintikter Not 3 71 068 121 639
Summa Rorelseintikter 8082 303 7769 745
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 542 504 -5 169 468
Ovriga externa kostnader Not 5 -370 593 -249 467
Personalkostnader Not 6 -273 744 -490 722

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

T Not 7 -4 148 172 -4 134 283
anldggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -9 335013 -10 043 939
Rorelseresultat -1252 710 -2274 194
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 27 158 82010
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 844 021 -1 350 604
Summa Finansiella poster -1 816 863 -1268 593
Resultat efter finansiella poster -3 069 573 -3 542 787
Resultat fore skatt -3 069 573 -3 542 787
Arets resultat -3 069 573 -3 542 787
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[ X J ®
Balansrakning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 305 423 439 309 166 165
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 330074 388 305
Summa Materiella anldggningstillgangar 305 753 513 309 554 469
Summa Anliggningstillgangar 305 753 513 309 554 469
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 -3 901
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1861779 774 111
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 449 890 419978
Summa Kortfristiga fordringar 2 311 669 1190 188
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1 180 092 2094 323
Summa Kassa och bank 1 180 092 2 094 323
Summa Omsiittningstillgangar 3491760 3284 511
Summa Tillgangar 309 245273 312 838 980
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[ X J ®
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 251 687 779 251 687 779
Fond for yttre underhéll 2 188 181 1 658 505
Summa Bundet eget kapital 253 875 960 253 346 284
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -23 410 411 -19 337948
Arets resultat -3 069 573 -3 542 787
Summa Ansamlad forlust -26 479 984 -22 880 735
Summa Eget kapital 227 395 976 230 465 549
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 49 042 454 39 137 854
Summa Langfristiga skulder 49 042 454 39 137 854
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 30 585 354 41359 954
Leverantorsskulder 334 828 326 315
Skatteskulder 158 606 191 061
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 211930 172217
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1516 125 1 186 030
Summa Kortfristiga skulder 32 806 843 43 235577
Summa Skulder 81 849 297 82 373 431
Summa Eget kapital och skulder 309 245273 312 838 980
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Kassaflodesanalys eain el
y 2025-12-31 2024-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat -1252710 -2274 194

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 4148172 4134 283

Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4148172 4134283

Erhallen rénta 27328 92 669

Erlagd rénta -1 838 511 -1336 517

Kassaflode fran den lspande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1084279 616 242

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 48 921 -15 624

Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 340 356 -122 819

Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 389 278 -138 443

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1 473 556 477 799

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -347 216

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -347 216

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel fusion 0 2016478

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -870 000 -3.090 000

Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -870 000 -1 073 522

Arets kassaflode 256 341 -595 723

Likvida medel vid arets borjan 2750 791 3163 254

Likvida medel vid arets slut 3007 132 2750 791
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokf6ringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgéngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

 Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

 Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgéngen upp pa dessa komponenter. F6ljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 10 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar f6r
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa &r fallet,
beréknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa 6ver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.
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Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel

under rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avriakningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 5527524 5431494
Arsavgifter bostdder forbrukningsbaserad 642 685 565 748
Arsavgifter bostider informationséverforing 292 236 310 738
Hyror lokaler 361 188 385176
Hyror garage och parkeringsplatser 1098 400 1220 600
Hyror forbrukningsbaserad 95 603 39941
Hyror 6vrigt 4200 2 100
Ovriga priméra intékter 117 549 98 674
Summa Bruttoomsditining 8139 385 8 054 471
Hyresbortfall -128 150 -406 365
Summa -128 150 -406 365
Summa Nettoomsdittning 8 011 235 7 648 106
I &rsavgiften ingér virme.
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintcikter
Ovriga sekundira intikter 71068 121 639
Summa Ovriga rorelseintdkter 71 068 121 639

Dokument-1D 09222115557578449720

Signerat MB, FK, DW, AA, JB, EY, CI, UL, NW



Brf Vildrosen 13 (18)
2025 | ARSREDOVISNING 769624-5666
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 576 623 -2 069 381
Sné och halk-bekdmpning -77 498 -8 250
Reparationer -442 385 -562 722
Planerat underhall -90 208 -80 116
Forsakringsskador -15000 -45 000
El -833 958 -791 487
Uppvéarmning -772 893 =777 435
Sophidmtning -158 847 -235 622
Fastighetsforsékring -164 845 -157013
Kabel-TV och bredband -303 548 -333 841
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -106 700 -108 600
Summa Driftskostnader -4 542 504 -5169 468
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -625 -4 563
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -32490 -8 182
Administrationskostnader* -248 332 -37 396
Extern revision** -31 000 -82 628
Konsultkostnader 0 -3 647
Foreningsverksamhet -4 908 -12 295
Ovriga forvaltningskostnader -53 237 -100 757
Summa Ovriga externa kostnader -370 593 -249 467
*2025: 239 tkr avser juridiska kostnader for fusionen. **2024: 65 tkr avser arvode for fusion GA.
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -194 000 -337 383
Revisionsarvode -2 821 -8372
Ovriga arvoden -13 142 -20 244
Sociala avgifter -63 781 -124 723
Summa Personalkostnader =273 744 -490 722

Arvoden for 2024 innehéller dels arvoden till dubbla styrelser fore fusionen samt extra arvode for arbete

med fusionen.
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -4 089 941 -4 076 052

Avskrivningar p& maskiner och inventarier -58 231 -58 231

Summa 4\)— 0?]’1 rzﬂedskrivm’ngar av materiella och immateriella 4148 172 4134283

anldaggningstillgangar

. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB 676 2 099

Rénteintdkter placeringar 20900 67 892

Ovriga rinteintikter och liknande poster 5582 12019

Summa Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 27 158 82 010

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1an till kreditinstitut -1 840 052 -1 286 323

Ovriga rintekostnader -3 969 -64 281

Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -1 844 021 -1 350 604
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 266 991 954 266 991 954
Ingdende anskaffningsvirde mark 80 135 854 80 135 854
Arets investering armaturer 347216 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 347 475 023 347 127 808
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -37 961 643 -33 885 591
Arets avskrivningar -4 089 941 -4 076 052
Summa Ackumulerade avskrivningar -42 051 584 -37 961 643
Utgaende redovisat viirde 305 423 439 309 166 165
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 270 000 000 247 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 10 200 000 10 400 000
Taxeringsvérde mark - bostader 89 000 000 101 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 470 000 460 000
Summa 369 670 000 358 860 000
Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 93 281 000 93 281 000
Varav i eget forvar 0 0
Stallda scikerheter 93 281 000 93 281 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingéende anskaffningsvérde 582 309 582 309
Summa Ackumulerade anskaffningsvdiirden 582 309 582 309
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -194 004 -135773
Arets avskrivningar -58 231 -58 231
Summa Ackumulerade avskrivningar -252 235 -194 004
Utgdende redovisat vérde 330074 388 305
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1 827 040 656 468
Ovriga fordringar 34739 117 643
Summa Ovriga fordringar 1861779 774 111
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsékring 183 898 128 065
Upplupna rinteintdkter 445 615
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 265 547 291 298
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 449 890 419 978
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Placeringskonto Handelsbanken 1068 357 1047 036
Foretagskonto SEB 59 496 0
Checkkonto Handelsbanken 52239 1 047 287
Summa Kassa och bank 1 180 092 2 094 323
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
SE-Banken Bolén 2,65% 2028-10-28 15289 954 240 000
SE-Banken Bolan 2,88% 2026-12-28 13 955 000 0
SE-Banken Bolan 3,32% 2030-03-28 13 000 000 0
SE-Banken Bolén 2,86% 2028-12-28 12 200 000 0
SE-Banken Bolan 3,85% 2027-04-28 9162 500 370 000
Stadshypotek 0,85% 2026-03-01 16 020 354 240 000
79 627 808 850 000
Langfristig del 49 042 454
Nésta ars amortering av langfristig skuld 610 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 29975354
Kortfristig del 30 585354
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 850 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3 400 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrdntan vid arets utgng 2,61%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 99 100 99 100
Momsskuld 24 695 11382
Ovriga kortfristiga skulder 88 135 61735
Summa Ovriga skulder 211 930 172 217
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 771 579 525077
Upplupna réantekostnader 19 597 14 087
Ovriga upplupna kostnader 724 949 646 866
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 1516 125 1186 030
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Arsredovisningens innehall faststilldes av styrelsen 2026-05-18.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna &rsredovisning.

Uppsala, datum enligt digital signering

Mathias Brandhammar
Johan Bring

Arnold Andersson
Charlotta Ingvoldstad
Daniel Westergren
Emin Yusein

Fredrik Karlstrom

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt digital signering

Ulf Lundin
Av foreningen vald revisor

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vildrosen, org.nr. 769624-5666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Vildrosen for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver Var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Vildrosen for enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:
. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet beddoma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala
Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt UIf Lundin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Vildrosen signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcnst i samarbete

med Scrive.
Mathias Brandhammar
i) o
Ordférande Bankip

E-signerade med BankID: 2026-05-19 kl. 15:44:31

Daniel Westergren Neo

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-20 kl. 14.:38:02

Johan Bring Neo

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-25 kl. 15:58:48

Charlotta Ingvoldstad Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-19 kl. 18:45:17

Niclas Warenfeldt Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-29 kl. 08:44:41

Fredrik Karlstrom i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID. 2026-05-28 kl. 11:45:28

Arnold Andersson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-20 kl. 07:32:31

Emin Yusein Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-20 kl. 10:41:28

UIF Lundin i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-05-28 kl. 13:52:06

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende Brf Vildrosen signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcnst i

samarbete med Scrive.

ULF Lundin i o

BankID

Revisor

E-signerade med BankID: 2026-05-28 kl. 13:49:56

Niclas Warenfeldt Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-29 kl. 08:43:05



HSB - ddr méjligheterna bor

HSB Uppsala
Kontoret i Uppsala Kontoret i Enképing
Box 347, 751 06 Uppsala Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 018-18 00 00 Telefon: 0171 - 47 83 00

kontakt.uppsala@hsb.se




